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Champion Way Price £650,000

Prestige

Tiverton



SOUGHT AFTER DAVID WILSON "MANNING"
DESIGN HOME! Must be viewed - this is a highly
desirable FIVE BEDROOM, THREE BATHROOM &
THREE RECEPTION ROOM family home on Braid
Park, just off Post Hill within a short walk of Tiverton Golf
Club.
This is a spacious, well apportioned and well presented
property which benefits from many improvements. It is
ideal for the working professional to work from home
while enjoying family life.
The property totals a generous 2330sqft with its entrance
hall, cloakroom, sitting room with French doors to garden,
study, dining room. The impressive kitchen/breakfast room
is open plan in to a reception and play area which is ideal
for entertaining. French doors to the stunning rear garden
with a utility room leading to the large drive with double
garage. 
Upstairs, the accommodation continues to flow from room
to room with its large dual aspect main bedroom with built
in wardrobes and en-suite bathroom/shower room, large
bedroom two with built in wardrobe cupboards and en-
suite shower room, a large bedroom three with built in
wardrobe cupboards, a double bedroom four with built in
wardrobe cupboards, a generous size bedroom five and a
family bathroom/shower room all situated off a stunning
landing which is a focal point to the first floor.
Outside, the current owners have invested well by
removing and re-landscaping the south facing rear garden
with a stunning patio area and lawn with raised sleeper
flower beds which extend to the rear of the double garage
to provide a hobby/allotment patch with sleeper raised
beds. To the side there is off road parking for up to six
vehicles.
The property is located off Post Hill, offering easy access
to the world renowned Blundell's School, further local
schools, shops, pubs and services nearby with the new link
road currently under development that will link up the
North Devon link road leading to the M5 and Tiverton
mainline station providing easy access to Exeter City
airport.



Entrance Hall
14'1" x 9'5"
A spacious centralised entrance hall
fitted with a balustrade stairwell
leading to first floor with large
storage cupboard under, radiator
and uPVC double glazed window to
front aspect and doors leading
through to all rooms finished with
high quality vinyl flooring.

Sitting Room
17'4" x 11'7"
A wonderfully presented room
offering a radiator and uPVC double
glazed windows and doors leading
out and onto the rear garden with
t.v. and telephone and data points.

Kitchen / Breakfast Room
24'5" x 22'7" maximum
A wonderful open plan
kitchen/breakfast area fitted with
granite worktops with matching up
turn and splashbacks and a wide
range of slow close cupboards and
drawers under with integrated
fridge/freezer and dishwasher,
double oven with five ring stainless
steel gas hob above and cooker
hood over, matching range of eye
level cupboards with a wonderful
recent breakfast island addition
providing a further range of storage
cupboards and drawers under.
The kitchen area also benefits
from a recently added larder

cupboard and storage cupboard
housing consumer unit.
The flooring benefits from high
quality vinyl flooring and a range
of inset spotlighting over the
seating area that is idal for
entertaining attracting the south
facing sun with French doors and
windows leading out and open onto
the rear garden with tv & data
points and further uPVC double
glazed window to rear aspect.

Utility Room
5'7" x 8'3"
Continuing with the luxurious
kitchen fittings with granite work
top and matching upturn fitted
with a stainless steel sink unit with
mixer tap over and cupboard under
with plumbing and space for
washing machine. Wall mounted
storage cupboard housing an ideal
logic boiler with further shelving
and door leading out to the large
drive finished with high quality
vinyl flooring.

Dining Room
11'10" x 12'6" maximum into
bay window
A wonderfully spacious room
offering a radiator, uPVC double
glazed bay window to front aspect
finished with high quality vinyl
flooring.

Study / Playroom
7'9" x 11'7" maximum into
door recess
A spacious addition ideal for the
working professional to work from
home, offering a radiator, uPVC
double glazed window to front
aspect with telephone and data
points finished with high quality
vinyl flooring.

Cloakroom
6'1" x 3'9"
A spacious white suite comprising
of a close coupled low-level w.c.,
radiator, pedestal wash hand basin
with mixer tap, part tiled walls with
feature mirrored wall, inset spot
lighting us, uPVC double glazed
window to front aspect.

First Floor Landing
9'8" x 13'7"
A wonderfully spacious U- shaped
first floor landing space wrapped
around the stairwell offering inset
spotlighting, loft hatch leading to
attic space with large double door
airing cupboard and doors leading
through to

Bedroom One
12'8" x 14'8" to front of
wardrobes
A large dual aspect double bedroom
fitted with a radiator t.v. and
telephone and data points, built in



wardrobe cupboards with uPVC
double glazed window to front and
side aspect with door leading
through to

En-suite Bathroom/Shower
Room
5'7" x 8'3"
Fitted with a white suite comprising
of a deep panelled bath with mixer
tap over, enclosed double shower
cubicle with glass screen sliding
doors and mains shower over, inset
spotlighting, part tiled walls with
feature mirrored wall, shaver point,
extractor fan, white radiator towel
rail and obscure uPVC double glazed
window to side aspect with vinyl
flooring.

Bedroom Two
13'5" x 11'1" maximum into
door recess and front o
A large double bedroom fitted with a
radiator, t.v. and telephone and data
points, built in wardrobe cupboards
with uPVC double glazed window to
front and side aspect with door
leading through to

En-suite Shower Room
7'5" x 4'9"
Fitted with a white suite comprising
of an enclosed double shower
cubicle with glass screen sliding door
with mains shower over, inset
spotlighting, part tiled walls with
shaver point, extractor fan, white
radiator towel rail and obscure
uPVC double glazed window to rear
aspect with vinyl flooring.

Bedroom Three
10'1" x 9'10" into door
recess
A double bedroom fitted with a
radiator, t.v. and telephone and data
point with built in wardrobe
cupboards and uPVC double glazed
window to front aspect.

Bedroom Four
11'0" x 10'8"
A double bedroom fitted with a
radiator t.v. and telephone and data
point with built in wardrobe
cupboard with uPVC double glazed
window to rear aspect.

Bedroom Five
8'6" x 9'4"
A large single bedroom offering
radiator and uPVC double glazed
window to front aspect.

Family Bathroom / Shower
Room
7'6" x 7'6" maximum
Fitted with a white suite comprising
of a deep panelled bath with mixer
tap over, enclosed shower cubicle
with glass screen door with mains
shower over, part tiled walls with
feature mirrored wall and extractor
fan, white radiator towel rail and
obscure uPVC double glazed window
to rear aspect with vinyl flooring.

Double Garage
21'1" x 21'2"
Offering two up and over doors
with eaves storage and light and
power.

Rear Garden
A delightful south facing rear garden
measuring 41ft in depth recently
landscaped offering large patio area
with pergola and area laid to lawn
enclosed with boundary fencing and
raised sleeper flower beds with gate
behind the double garage offering
further raised bed sleeper planting
beds and allotment patch area.

Front Garden
Offering a low maintenance area
laid to lawn with double width drive
providing off road parking for up to
6 vehicles, with door to side leading
into utility room and side gate
leading through to the rear garden.

Agents Note
We understand there is a
management fee of £200.00
collected annually for the upkeep
and maintenance of the communal
green areas and pathway
maintenance.

Solar Panel's - Diamond estate
agents understand the that the solar
panels situated on the roof are
owned by the property owner and
provides a contribution to the
electric costs making the property
very efficient.



For clarification we wish to inform prospective purchasers that we have prepared these sales particulars as a general guide. We have not carried
out a detailed survey, nor tested the services, appliances and specific fittings. Items shown in photographs are not necessarily included. Room

sizes should not be relied upon for carpets and furnishings, if there are important matters which are likely to affect your decision to buy, please
contact us before viewing the property. 




